T.C.
KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI

VAKIFLAR GENEL MUDURLUGU GAZIANTEP BOLGE MUDURLUGU’NDEN
YAPIM VEYA ONARIM KARSILIGI KIRALAMA MODELIi iHALE iLANI

Bolge Miidiirliigiimiizce asagida nitelikleri belirtilen tasinmaz iizerine 2886 Sayili Devlet Thale Kanunu'nun
35/a maddesi geregi kapali teklif usuli ile yapim karsiligr kiralama modeli ¢ergevesinde uzun siireli kiralama

ihalesi yapilacaktir.

Gaziantep 1li, Sehitkamil Ilesi, Incilipinar Mah. 637 Ada, 48 Parselde kayitli 4839,83m>

Isin Ad: yiiz6l¢iimlii arsa vasifli tasinmazin, 34 Y1l Siireli Yapim veya Onarim Karsilig1 Kiralama Isi.
Ili Gaziantep

Ilcesi Sehitkamil

Mahallesi Incilipinar

Cadde / Sokak -

Pafta 19

Ada No 637

Parsel No 48

Yiizolgiimii (m?) 4839,83

Makam Onay,
Tarih ve Sayisi

Vakiflar Meclisi’nin 26.04.2023 tarih ve 164/139 sayili karart.

Tahmin Edilen
(Muhammen)
Bedel

120.819.569,75TL
(YizYirmiMilyonSekizYiizOnDokuzBinBesYiizAltmisDokuzTiirkLiras1 YetmisbesKurus)
(Bu bedel Meclis Kararinda insaat siiresince (Ilk 4 Y1l) belirlenen kira bedelleri ile birlikte
ingaat maliyetinin toplamidir.)

Gegici Teminat

3.624.587,09.TL
(UgMilyonAlt1YiizYirmiDortBinBesYiizSeksenYediTiirkLirasiDokuzKurus) ~ olup, bu
bedel muhammen bedelin %3 'iinii teskil etmektedir.

Ihale
Dokiimanlarinin
(Goriilecegi
Temin
Edilebilecegi)
Adres

Gaziantep Vakiflar Bélge Miidiirliigii, Incilipinar Mahallesi,
Prof. Muammer Aksoy bulvari, No:8,

Vakiflar Giiven Is Merkezi Kat:4 (Yatirim Servisi)
Sehitkamil / GAZIANTEP

Thale Giinii ve
Saati

23.11.2023 Persembe Giinii Saat: 14.00

Irtibat Bilgileri

0342 232 44 25 (Dahili: 7400)
e-mail: gaziantep(@vgm.gov.ir. — Internet Adresi: www.vgm.gov.tr

A) Yukarida 6zellikleri belirtilen taginmaza iligkin, Vakiflar 26.04.2023 tarih ve 164/139 sayili kararina istinaden;
1- Soézlesme siiresinin yer teslim tarihinden itibaren; 4 (dort) yil projelendirme ve ingaat yapim siiresi olmak
tizere, toplam 34 (Otuzdort) yil olmasi,
2- Sozlesme siiresinin ve kira ddemelerinin yer teslim tarihi itibariyle baglatilmasi, yer teslim tarihinin 6 (Alt1)
aydan fazla olmamasi,
3- Kira bedellerinin yer teslim tarihinden baglamak {izere;
- {lk y1l aylik 17.000,00-TL + ihale artis oran1 kadar sabit kira bedeli alinmast,
- 2., 3. ve 4.y1l aylik kira bedelinin bir énceki y1l kira bedelinin Yi-TUFE (On ki Aylik Ortalamalara Gére
Degisim (%) Orani esas alinarak) oraninda arttirilarak belirlenmesi,
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- 5. yil aylik kira bedelinin 140.000,00-TL + ihale artis oran1 + &nceki 4 (dort) yilin Yi-TUFE (On iki
Aylik Ortalamalara Gore Degisim (%) Oram esas alinarak) oraninda arttirilmasiyla bulunacak bedel
olmas, sdzlesme siiresinin sonuna kadar her yi1l icin bir 6nceki y1lin aylik kira bedelinin Yi-TUFE (On iki
Aylik Ortalamalara Gore Degisim (%) Orani esas alinarak) oranindan arttirtlmasiyla bulunacak bedelin
kira bedeli olarak alinmasi,

4- Degerlendirmeye konu vakif tasinmazin tapu kaydi iizerinde bulunan ve kaldirilmasi gerekli olan (Serh,
beyan vb.) kaldirilmasi, gerekmesi halinde (ifraz, tevhit, terk, ihdas vb.) islemlerin yaptirilmasi, yapilacak
insaat ile ilgili olarak, Resmi ve/veya Ozel kurum ve kuruluslardan alinmasi gereken her tiirlii (Onay, izin,
Ruhsat vb.) alinmasi, yer teslim tarihinden, ingaatin tamamlanarak idareye teslim tarihine kadar alinmasi
gerekli biitiin (Emniyet, Saglik, Giivenlik vb.) tedbirlerin alinmasi, yapilacak biitiin harcamalarin (Proje,
Insaat, Imalat, Tadilat, Vergi, Resim, Harg, Ceza vb.) yliklenici tarafindan yerine getirilerek karsilanmasi
ve s6z konusu is-islemlerle ilgili olarak yiiklenicinin Idareden herhangi bir hak talebinde bulunmamasi,

5- Insaat bitirilip isletmeye acilincaya kadar tasinmazin ve tesisin baska bir amacla kullanilmamasi,

6- Yiklenici tarafindan vakif taginmazlar iizerine haciz, ipotek, teminat vb. yiikiimliilikler konulmamasi,

7- 3194 sayili Imar Kanunu’na gore insaat ruhsati alinabilmesi icin vakfa ait parselden terk edilmesi gereken
kisim var ise, kamuya terk edilmesi gereken alanin 3194 sayili kanunda belirtilen orana kadar kisminin
bedelsiz terk edilmesi, terk oraninin kanunda belirtilen oranin {izerinde olmasi halinde asan kismin
bedelinin rayi¢ deger iizerinden hesaplanarak Yiiklenici tarafindan defaten idaremize 6denmesi,

8- Sozlesme imzalandiktan sonra, yiiklenicinin talebi Idarenin ve ilgili kurum/kuruluslarin uygun gérmesi
kaydiyla ‘otel” fonksiyonu olarak ekspertize konu olan taginmazla ilgili olarak fonksiyon degisikligi
yapilmasi halinde; idare tarafindan sdzlesmede belirtilen kira bedellerinden az olmamak ve bu konuda
aliacak Bolge Miidiirliigii Komisyon karar1 Bdlge Miidiiriince onaylanmak kaydiyla yeni kira bedellerinin
belirlenmesi,

9- S6z konusu tasginmazin degerlenmesine esas almman ekspertiz raporunun kira bedellerinin tespitinde
ongoriilen fonksiyon disinda gelir getirici baska alanlarin olusturulmasi durumunda, ayrica ongériilen
fonksiyondan elde edilecek gelir hesabinda kullanilan parametre (oda sayist) dncelikle Idaremiz daha sonra
kamu kurum ve kuruluslarinin onayi ile artig 6n géren bir degisiklik olmas1 halinde, sdzlesmeye esas kira
bedellerinin ilgili parametredeki artis oraninda arttirilmasi, ilgili parametrede azalma olmasindan dolay1
higbir sekilde kira bedellerinde indirime gidilmemesi,

Sartlariyla, 5737 sayili Vakiflar Kanunu’nun 12. ve 20. Maddeleri geregince 34 yil siireyle yapim veya
onarim karsilig1 kiralama ihalesine ¢ikarilmasi isidir.

B) Ihaleye istirak edecek istekliler;

1- Isteklileri Ihaleye katilabilmeleri igin asagida sayilan belgeleri teklifleri kapsaminda dis zarf ile birlikte
sunmalar1 gerekmektedir.

a) Iletisim Bilgi Formu: Tiirkiye'de tebligat icin adres beyanu, telefon, faks numarasi, elektronik posta adresi
vb. bilgileri gosteren, ekli drnege uygun iletisim Bilgi Formu (Ek: 1),

b) Kayitli oldugu Ticaret ve/veya Sanayi Odasi ya da Esnaf ve Sanatkarlar Odasi veya ilgili meslek odasi
belgesi,

b.1) Gergek kisi olmasi halinde, ihalenin yapildig1 yil i¢inde alinmis Ticaret ve/veya Sanayi Odasi veya
ilgili meslek odasina kayitli oldugunu gosterir belgenin asli veya aslinin idareye ibraz edilmesi sartiyla idarece
onaylanmis sureti,

b.2.) Tiizel kisi olmas1 halinde, mevzuat geregi tiizel kisiligin siciline kayithi bulundugu Ticaret ve/veya
Sanayi Odasindan, ihalenin yapildig1 y1l icerisinde alinmuis tiizel kisiligin siciline kayitli olduguna dair belgenin
ashi veya aslinin Idareye ibraz edilmesi sartiyla idarece onaylanmus sureti (Tiirkiye'de subesi bulunmayan yabanci
tiizel kisinin belgelerinin, bu tiizel kisinin bulundugu iilkedeki Tiirkiye Konsoloslugunca veya Tiirkiye Disisleri
Bakanligi'nca onaylanmis olmasi gerekir.)

¢) Teklif vermeye yetkili oldugunu gosteren ve ihale tarihi itibariyle gecerliligi devam eden noter tasdikli
Imza Beyannamesi veya Imza Sirkiilerinin asli ya da asliin Idareye ibraz edilmesi sartiyla Idarece onaylanmis
sureti,

c.1) Gergek kisi olmast halinde, Ticaret Sicil Gazetesi ile noter tasdikli imza beyannamesinin asl veya
aslinin Idareye ibraz edilmesi sartiyla Idarece onaylanmis sureti,



c.2) Tiizel kisi olmasi halinde; ilgisine gore tiizel kisiligin ortaklari, tiyeleri veya kurucular ile tiizel
kisiligin yonetimindeki gorevlileri belirten son durumu gdsterir Ticaret Sicil Gazetesi veya bu hususlar tevsik
eden belgeler ile tiizel kisiligin noter tasdikli imza sirkiilerinin asli veya aslinin Idareye ibraz edilmesi sartiyla
idarece onaylanmis sureti,

d) Istekli adina vekalet edilmesi halinde, istekli adna teklifte bulunacak vekilin ihale tarihi itibariyle
gecerliligi devam eden noter tasdikli vekaletnamesi ile noter tasdikli imza beyannamesinin ash veya aslinin Idareye
ibraz edilmesi sartiyla idarece onaylanmus sureti,

e) Gegici Teminat Mektubu: Ekli (Ek:2) 6rnege uygun Gegici Teminat Mektubu ve Ek Teminat Mektubu
veya gegici ve ek teminat bedelinin Gaziantep Vakiflar Bolge Mudiirliigii adina Vakif Katilim Bankasi, Gaziantep
Subesindeki TR66 0021 0000 0010 4802 7000 02 IBAN numarali Idare hesabina (Isin adi ile birlikte ihaleye katilan
tiizel veya gercek kisiligin adi-soyadi/unvani ile vergi numarast ve Gegici Teminat Bedeli oldugu belirtilmek
suretiyle) nakit olarak yatirildigina dair gegici teminat makbuzu.

f) Ortak Girisim Beyannamesi: Isteklilerin ortak girisim olusturmasi halinde ekli drnege uygun Ortak

Girisim Beyannamesi (Ek:3)

g) Banka referans mektubu: Tahmin edilen bedelin %10'a kadar kullanilmamis nakit kredisi veya teminat
kredisini gosterir ekli 6rnege uygun Banka Referans Mektubu (Ek:4) (Banka referans mektuplarinin ihaleyi yapan
Idare adina, ihalenin ilk ilanindan sonra -ilk ilan giinii dahil-diizenlenmis olmas1 gerekmektedir.)

h) Is Deneyim Belgesi: Tahmin edilen bedelin %50'den az olmamak iizere ihale tarihi itibar1 ile gegerli olan
Cevre ve Sehircilik Bakanligindan alinmis isin biiyiikliigiine gore en az (B) grubu miiteahhitlik karnesi veya son
15 yil igerisinde bina insaat islerine ait 2886 sayil1 Devlet Thale Kanunu veya 4734 sayili Kamu fhale Kanunu
kapsaminda alinmus 'Is Deneyim Belgesi' veya ilgili Belediyeden alinmis isteklinin miiteahhit oldugunu gosterir
Yap1 Kullanma Izin Belgesi veya bina ingaatina ait Is Bitirme Tutanag1 ve eki Insaat Ruhsat Belgesinin ash ya da
noter tasdikli sureti veya aslimin Idareye ibraz edilmek suretiyle fotokopisi,

Is deneyimi kriterinin uygulanmasinda; yurt disinda yabanci iilke kamu kurum ve kuruluslarina taahhiit
edilerek kabulii yaptirilan islerin, son kesif bedellerinin sdzlesme tarihindeki Merkez Bankas1 efektif alis kuru
tizerinden tutarinin %50’si degerlendirilir.

h.1) Miiteahhit veya taseron olarak yurt icinde veya yurt disinda kamu, kurum ve kuruluslarina taahhit
edilerek gegici kabulii yaptirilan islerde Is Bitirme Belgesi,

h.2.) Yurt i¢cinde kamu kurum ve kuruluslarina taahhiit edilmis olan islerde miiteahhide kars1 tageron olarak
(Idarenin onayladig1 noter tasdikli taseronluk sdzlesmesinde yazil tutar1 asmamak iizere) taahhiit edilerek gegici
kabulii yaptirilan islerde Idarenin onayina haiz noter tasdikli Taseronluk Sozlesmesi, Is Bitirme Belgesi,

h.3.) Miiteahhit veya tageron olarak yurt i¢inde 6zel sektore taahhiit edilerek kabulii yaptirilan islerde ise
Belediyesinden ve/veya ilgili Idarelerden alinmus Is Bitirme Tutanag: ve eki Ingaat Ruhsat Belgesi,

h.4 Mezuniyet belgeleri/diplomalar: Insaat Miihendisligi ve Mimarliktir. S6z konusu diplomanin
degerlendirilebilmesi igin 4734 Sayili Kamu IThale Kanunu’nun ilgili maddelerindeki tevsik edici belgeler ile
birlikte sunulmasi zorunludur.

h.5) Yap1 Miiteahhitligi Yetki Belge Numarast: Isteklinin, yukarida belirtilen belgelere sahip olmamasi ya

da istigal konular1 arasinda insaat yapim islerinin bulunmamasi halinde; isi (yapim/onarim) sartnamenin 27.
maddesinde belirtilen sartlarla, bu belgelere sahip alt yiiklenicilere yaptiracagina dair ekli 6rnege uygun Alt
Yiiklenici Taahhiitnamesi (Ek:5). (Alt yiikleniciler i¢in; idaremiz ve diger kamu kurum ve kuruluslar1 tarafindan
yapilan ihalelere katilmaktan yasakli olmama sart1 aranir. Ihalenin alt yiiklenici kullanacak istekli {izerinde kalmasi
halinde; kullamlacak alt yiiklenicilerin listesi, alt yiiklenicilere iliskin belgeler ve Idarece onaylanacak alt
yiiklenici(ler) ile yiiklenici arasinda yapilacak noter onayli sdzlesmenin bir sureti, i$ bu sartnamenin 27.4. ve
sozlesmenin 10.7. maddesinde &ngoriilen siirelerde idareye teslim edilir.

1) Vergi borcu olmadigi dair belge: Ilk ilan tarihinden sonra ilgili vergi dairesinden almmus vergi borcu
olmadigina dair belgenin ash ya da noter tasdikli sureti veya aslinin Idareye ibraz edilmesi sartyla Idarece tasdikli
sureti ya da Gelirler idaresi Baskanliginin internet vergi dairesi adresi i{izerinden alinacak vergi borcu olmadigina
dair belge,

i) Tiirkiye genelinde prim borcu olmadigma dair belge: ilk ilan tarihinden sonra ilgili Sosyal Giivenlik
Kurumundan alinan Tiirkiye genelinde prim borcu olmadigina dair belgenin ash veya noter tasdikli suretinin
verilmesi veya aslimin Idareye ibraz edilmesi sartiyla idarece tasdikli suretinin verilmesi ya da Sosyal Giivenlik
Kurumunun internet adresi tizerinden alinacak Tiirkiye genelinde prim borcu olmadigina dair belge veya elektronik



imza kanunu uyarinca diizenlenen belgelerin internet lizerinden dogrulama araci kullanilmak suretiyle teyidi
yapilabilen belgeyi sunmasi,

j) Ihalelerden Yasaklilik Durum Formu: fhalelere katilmaktan yasakli olunmadigina dair, ekli drnege uygun
Thalelerden Yasaklilik Durum Formu (Ek:6),

k) Thale dokiimanimin satin alindigina dair makbuz,

1) Yer Gérme Formu: Thale konusu tasinmazlarin yerinde goriildiigiine dair, ekli 6rnege uygun Yer Gérme

Formu (Ek: 7),

m) Teror orgiitlerine iltisaki yahut bunlarla irtibat1 olmadigina dair taahhiitname (Ek: 11)

n) Teklif Mektubu: I¢ zarf: Sekli ve igerigi sartnamenin 11. maddesine gore hazirlanmis ve sartnameye ekli
Ornegine uygun olarak hazirlanacak teklif mektubunun (Ek.8) konulacag: zarf.

Ortak girisimlerde her bir ortak ayr ayr1 (b), (c), (d), (1), (i) ve (j) bentlerindeki belgeleri temin etmekle
miikelleftir.

Istekliler, yukarida sayilan belgelerin aslini/uygunlugu noterce onaylanmis drneklerini veya aslinin Idareye

ibraz edilmesi sartiyla Idarece onaylanan suretini vermek zorundadir.

Yukarida sayilan belgeler dis zarfin igerisine konulduktan sonra zarfi kapatip, lizerine isteklinin ad1 ve
soyadi, Ticaret unvani ile agik adresi ve teklifin hangi ise ait oldugu yazilarak en geg¢ ihale saatine kadar ihale
komisyonu bagkanligina vermek zorundadirlar.

2- Thale Sartnameleri ve tiim ekleri mesai saatleri icerisinde incilipinar Mahallesi, Prof. Muammer Aksoy
bulvari, No:8, Vakiflar Giiven Is Merkezi, Kat:4 (Yatirim Servisi) Sehitkamil/GAZIANTEP adresinde bulunan
Gaziantep Vakiflar Bolge Midiirliigli Hizmet Binasinda {icretsiz olarak goriilebilir ve bedeli mukabilinde satin
alinabilir. Thale dokiimam satis bedeli 1.000,00-TL (BinTiirkLiras) olup, Gaziantep Vakiflar Bolge Miidiirliigii
adina Vakif Katilim Bankasi, Gaziantep Subesindeki TR66 0021 0000 0010 4802 7000 02 no.lu hesabina igin ismi,
istekli ad1 ve vergi/T.C. no.su belirtilerek yatirilacak ve Idareye ibraz edilerek Thale dokiimani satin alinacaktr.

3- Thale, yukarida belirtilen tarih ve saatte Incilipinar Mahallesi, Prof. Muammer Aksoy bulvari, No:8,
Vakiflar Giiven Is Merkezi, Kat:4 (Yatirim Servisi) Sehitkamil/GAZIANTEP adresinde bulunan Gaziantep
Vakiflar Bolge Miidiirliigii Hizmet Binasinda toplanacak olan, Thale Komisyonunun huzurunda yapilacaktir.

4- Ihaleye katilmak {izere, kendi adina asaleten veya baskalari adina vekaleten sadece tek bir bagvuruda
bulunulabilir. Aksi halde yapilacak bagvurular degerlendirmeye alinmayacaktir,

5- Telgraf veya Fax ile yapilan miiracaatlar kabul edilmez. Posta yoluyla miiracaatta bulunulmasi
durumunda postada meydana gelebilecek gecikmeler kabul edilmez.

6- Idareye verilen veya ulasan teklifler, herhangi bir sebeple geri alinamaz ve degisiklik yapilamaz.

7- Degerlendirmeye alian isteklilerin bagvuru dosyalar1 iade edilmeyecek olup, ihale iizerinde kalmayan
isteklilerin gegici teminatlar1 iade edilecektir

8- Bu is i¢in yapilmis olan her tiirlii vergi, resim, harg ve ilan bedelleri dahil tiim giderler sézlesme esnasinda
defaten istekli tarafindan idareye 6denecektir.

9- ihalenin yapilamamasi durumunda yeniden ilan edilmeden, 2886 sayili Devlet Thale Kanunu'nun 43.
maddesine gore ihale pazarlia birakilacaktir.

10- idare, ihaleyi yapip-yapmamakta uygun bedeli tespitte serbesttir.

ILAN OLUNUR



